
13  تحقيقات

�أزمة حقيقية 
�إن  يقول محافظ الب�صرة خلف عبد ال�صمد 
الحكومة  مع  وبالتعاون  الا�ستثمار  "هيئة 
المحلية ب�شقيها الت�شريعي والتنفيذي، تعمل 

في كل المجالات ولكن وفق لاأوليات".
و�أ�ضاف "�أهم م�شكلة تعانيها الب�صرة حالياً 
هي �أزمة ال�سكن، التي تعتبر الحدث لاأول 
هذا  في  حقيقية  �أزم���ة  وه��ن��اك  ل��ل��م��واط��ن، 
المحافظات  �أك�ثر  من  الب�صرة  لان  الجانب 
ح�سب  ع�����ش��وائ��ي  �سكن  فيها  ي��وج��د  ال��ت��ي 

�إح�صاء وزارة الداخلية".
وهيئة  ومج��ل�����س��ه��ا  "المحافظة  وت���اب���ع 
�إيجاد  في  حقيقية  رغبة  لديهم  الا�ستثمار 
اف�ضل الحلول للأزمة وينبغي على الباحثين 
والمخت�صين في هذا المجال مناق�شة لاأ�سباب 
وتو�ضيح الحلول الحقيقية، و�إذا ما وجدنا 
لأزمة  ح�اًل  �سنجد  ف�إننا  ال�سكن  لأزم��ة  ح�اًل 
 " وب��يّّن  المحافظة"،  تعانيها  التي  المجاري 
يواجهها  التي  الم�شاكل  معالجة  م��ن  ب��د  لا 
مجمعات  بناء  يبا�شروا  حتى  الم�ستثمرون 
جعلت  ال�سكن  "�أزمة  �أن  مبيناً  �سكنية، 
انت�شار  في  لاأولى  المرتبة  تحتل  الب�صرة 
ت�ضم  باعتبارها  الع�شوائي،  ال�سكن  ظاهرة 
من  �أكثر  الداخلية  وزارة  تقديرات  بح�سب 

44 �ألف وحدة �سكنية ع�شوائية".

�شركات الا�ستثمار 
الم��ح��اف��ظ��ة �صباح  رئ��ي�����س مج��ل�����س  وق����ال 
�سكن  ب���أزم��ة  تم��ر  "الب�صرة  �إن  ال��ب��زوني 
قيام  حلها  ويتطلب  م�سبوقة،  وغير  خانقة 
�سكنية  مجمعات  ببناء  ا�ستثمارية  �شركات 
وبيع وحداتها بالتق�سيط على الموظفين في 

م�ؤ�س�سات القطاع العام".
معالجة  ت�ضمن  الطريقة  "هذه  �أن  م�ضيفاً 
�إلى  حتماً  �ست�ؤدي  لأن��ه��ا  لاأزم���ة  م��ن   %75
وبالتالي  ال���ع���ق���ارات،  �أ���س��ع��ار  ان��خ��ف��ا���ض 
ي�ستطيع المواطنون من غير الموظفين �شراء 

بيوت وقطع �أرا�ض ب�أ�سعار منا�سبة".
بو�ضوح  لاح��ظ  "المجل�س  �أن  الى  و�أ���ش��ار 
الا�ستثمارية  ال�شركات  �أغ��ل��ب  ج��دي��ة  ع��دم 
مجمعات  لبناء  �إج��ازاتٍ  على  ح�صلت  التي 

�سكنية".
و�أكد �أن "المجل�س يعتزم طرد ال�شركات غير 

على  تح�صل  التي  كافة  والوهمية  الج��ادة 
ث��م ت�ساوم عليها  ال��دول��ة وم��ن  م��ن  �أرا����ض 
�ضمن �سعيها لبيعها �إلى �شركات ا�ستثمارية 

�أخرى".
البدران   خلف  الا�ستثمار  هيئة  رئي�س  �أم��ا 
فقد �أكد "�أن ما نطمح �إليه هو �إيجاد �صيغة 

�إع��ادة ر�سم  اج��ل  عمل ج��ادة وم�شتركة من 
ال�سكن،  ل��ق��ط��اع  الا���س��ت��ث��م��اري��ة  الخ���ارط���ة 

وتعريف لاأرا�ضي ال�صالحة للا�ستثمار.
�شركات  ج��ذب  "نحاول  ال��ب��دران  و�أ���ض��اف 
ر�صينة في بناء المجمعات ال�سكنية، و�ضمن 
م��ظ��ل��ة قانون  م��ع��اي�ري لاإ����س���ك���ان، وتح���ت 

 2006 ل�سنة   13 المرقم  العراقي  الا�ستثمار 
وتعليماته لاأخيرة".

م�صرف  ع��ام  مدير  دعونا  �أننا  الى  و�أ���ش��ار 
م�صرفية  م��ب��ادرة  تفعيل  لغر�ض   ، الر�شيد 
متكاملة من خلال عقد اتفاق �شراكة مع �أحد 
الم�شترين  لأموال  ال�ضامن  ليكون  الم�صارف 

في  الوحدات  ل�شراء  المبالغ  �أق�ساط  و�إيداع 
�إع��ط��اء قرو�ض  ع��ن  الم�����ص��ارف، ف�لاض  ه��ذا 
للم�صرف،  تقدم  �ضمانات  مقابل  للموظفين 
والتق�سيط  ال��ق��رو���ض  �آل��ي��ات  م��ن  وغ�ريه��ا 

بالتعاون مع الم�صارف والقطاع العام".

الحاجة �إلى القرو�ض 
في  الا�ستثمار  هيئة  رئي�س  نائب  وك�شف 
"المحافظة  �إن  فا�ضل  علي  حيدر  الب�صرة 
�ألف وحدة �سكنية جديدة  بحاجة �إلى 200 
"البيئة  �أن  و�أ���ض��اف  ال�سكن"،  �أزم���ة  لح��ل 
عبر  لاأزم���ة  ح��ل  على  ت�ساعد  لا  الم�صرفية 
�شروطاً  تفر�ض  الم�صارف  لان  الا�ستثمار، 
�شبه تعجيزية على الم�ستثمرين الراغبين في 
لبناء مجمعات  الح�صول على قرو�ض منها 

�سكنية".
ي�ستدعي  "هذا الحال  �أن  فا�ضل الى  و�أ�شار 
منخف�ضة  بفوائد  قرو�ض  منح  الدولة  من 
"الم�شاريع  �أن  م�ضيفاً  الم�ستثمرين"،  �إلى 
لذوي  ال�سكن  لتوفير  وج��دت  الا�ستثمارية 

الدخل الثابت ولي�س الفقراء".
رئي�س  ال��ن��وري  طعمة  ج�الل  المهند�س  �أم��ا 
الا�ستثمار  هيئة  في  الواحدة  النافذة  ق�سم 
فقد حدثنا قائلا " �إن جهودا جبارة بذلت من 
هيئة ا�ستثمار الب�صرة في �إطلاق مجموعة 
رخ�ص  م��ن��ح��ت��ه��ا  ا���س��ت��ث��م��اري��ة  م�����ش��اري��ع 
ا�ستثمار، وفي فترة وجيزة للح�صول على 
الب�صرة من  تعانيه  بالرغم مما   ، موافقاتها 

قلة لاأرا�ضي ال�سكنية".
بالنظر  �أخ��ذت  الم�شاريع  "تلك  �أن  و�أ�ضاف   
البناء،  و�أن��واع  ال�سكنية  المعايير  كافة  الى 
وتنوعها  الم��ح��اف��ظ��ة  وث��ق��اف��ة  ي��ت�الءم  وم���ا 
المادية  لاإم��ك��ان��ي��ات  م���راع���اة  الى  �إ���ض��اف��ة 

لمختلف طبقات و�شرائح المجتمع.
وبين �أن" دوائر الدولة لديها �أرا�ض، لكنها 
مجال  في  ا�ستثمارها  في  تفكر  لا  زال��ت  ما 
ال�سكن وتلبية حاجة موظفيها من الوحدات 

ال�سكنية". 
في  الر�شيد  م�صرف  مدير  ق��ال  جانبه  وم��ن 
في  ا�ست�ضافته  خ�الل  عا�شور  كاظم  بغداد 
م�ؤتمر لمناق�شة م�شكلة ال�سكن في الب�صرة: 
العراقيين  الم�ستثمرين  من  العديد  "ح�صل 
ولاأجانب على �إجازات ا�ستثمار من الهيئة 
الم�شروع  كلفة  زادت  لما  للا�ستثمار  الوطنية 
هيئات  وم����ن  دولار  م��ل��ي��ون   250 ع��ل��ى 

الا�ستثمار في المحافظات لما قل عن ذلك.
في  لاإج��������ازات  ه����ذه  "تنوعت  و�أ�����ض����اف 
مختلف �أنواع لاأعمال لكن اغلبها اتجه الى 
ولاأ�سواق  والمدن  ال�سكنية  المجمعات  بناء 
كان  ولما  لاألعاب،  ومدن  )الم��ولات(  الكبيرة 
تنت�شر في  ف���روع  ل��دي��ه  ال��ر���ش��ي��د  م�����ص��رف 
العديد  تقدم  فقد  العراق،  محافظات  جميع 
تمويل  طلب  الم�صرف  الى  الم�ستثمرين  من 
معظمهم  يعرف  �أن  دون  م��ن  م�شروعاتهم 
الجهاز  قبل  من  المتاحة  التمويلية  الفر�ص 
العراقي  الم�ستثمر  لكل من  الم�صرفي المحلي 
لدى  ي��ت��وف��ر  ولم  لاأج���ن���ب���ي،  والم�����س��ت��ث��م��ر 
وقرار  الا�ستثمار  �إج���ازة  ���س��وى  معظمهم 
لاأر�ض،  بتخ�صي�ص  المحافظة  مجل�س  من 
ول�����ض��خ��ام��ة ك��ل��ف ه����ذه الم�����ش��اري��ع، يقدم 
الم�ستثمر ) �صاحب لاإجازة ( �أ�سماء العديد 
م��ن ال�����ش��رك��ات م��ن خ���ارج ال��ع��راق ويقول 
او  الم�����ش��روع  لتمويل  اتح���ادا  ت�شكل  �إن��ه��ا 
الا�ستثمار  فكرة  تعقيد  الى  ادى  ما  لتنفيذه 

والتطبيق العملي لها.. �إلا �إذا كان الم�ستثمر 
الائتمان  على  الح�صول  ي�ستطيع  العراقي 
مراحل  من  مرحلة  �أية  في  المحلي  الم�صرف 
تتنا�سب  التي  وب��الح��دود  الم�شروع،  تنفيذ 
من  المقدمة  ال�ضمانات  حجم  مع  ت�صاعديا 
لاأجنبي  الم�ستثمر  ف�إن  الم�صارف.  الى  قبله 
الا�ستثمار  قانون  لكون  ذل��ك..  ي�ستطيع  لا 
منحة فر�صة فقط  )10%( من كلفة الم�شروع 
يح�صل عليها من الائتمان الم�صرفي المحلي، 
الم�ستثمر  �أن  عديدة  م��رات  في  لوحظ  وق��د 
ال�شروع  قبل  الن�سبة  ه��ذه  يطلب  لاأجنبي 
العملية  الناحية  م��ن  يعيق  مم��ا  العمل  في 
تقدم  لو  المحلية في تمويله حتى  الم�صارف 
معتمد"،  دولي  م�صرف  عن  �صادر  ب�ضمان 
"�أن هذا الم�ستثمر عندما يح�صل على  مبينا 
عقد الا�ستثمار يطالب بالح�صول على دفعة 
هو  المقدمة  يدفع  من  �أن  والمعتاد  مقدمة.. 
الطرف لاأول، ومن جانب �آخر، ان الم�ستثمر 
لم يحدد فيما �إذا �سيقوم هو بتحمّل كل كلفة 
للمجمعات  الم�صاحبة  الخ��دم��ي��ة  الم��ن�����ش���آت 
 ، الم��دار���س  ، لاأل��ع��اب،  ال�سكنية )لاأ���س��واق 
معقدا  ي�صبح  الم�شهد  ف���إن  وهكذا   ) ال��خ   ..
الم�شروع  تمويل  ي��روم  ال��ذي  الم�صرف  لدى 
و�أكثر ما نق�صد بذلك هو الم�صرف التجاري، 
م�صارف  �أن  ح��ي��ث  ال��ر���ش��ي��د  ك��م�����ص��رف 
الا�ستثمار والم�صارف لاإ�لاسمية في العراق 

تختلف عن ذلك التطبيق".

ر�ؤية الم�صارف الحكومية 
"�أن  الر�شيد  م�صرف  ع��ام  مدير  و�أو���ض��ح 
م�شاريع  تمويل  في  الر�شيد  م�صرف  ر�ؤي��ة 
م�شاريع  الاعتبار  بعين  ت���أخ��ذ  الا�ستثمار 
الم�صرف  �أن  حيث  العراقيين،  الم�ستثمرين 
تماما  يعلم  المحلي  ال��واق��ع  اب��ن  باعتباره 
بعدم توفر لاإمكانية للإنفاق على الم�شروع 
المتو�سط لغاية )30%(، وهو في هذه الحالة 
�سي�ضطر لطلب التمويل الم�صرفي في بداية 
الم�شروع �إلا القليل من الم�ستثمرين المحليين 
ق�ضية  تبرز  وهنا  ذل��ك..  ا�ستطاعوا  الذين 
الم�شتري  �إلى  للبيع  القابلة  الواحدة  الكلفة 
مع �أهمية تحديد من هو ذلك الم�شتري، ف�إذا 
نعلم  فكلنا  الدولة،  موظف  منه  الم��راد  كان 
كان  و�إذا  الدولة،  بم�ستوى دخول موظفي 
المراد غير ذلك فلا يوجد في التطبيق العملي 
طويلة  لم��دة  تمويل  ح�صل  �أن  ال��ع��راق  في 
لغير ثابتي الدخل )المعروفة الحدود الدنيا 

لدخولهم( .. وتت�ضاعف هذه الم�صاعب
هذا  الى  لاأخ����رى  المن��شآت  �ضم  ح��ال��ة  في 
التحليل، واو�ضح مدير الم�صر ال�صيغ التي 
 ، الا�ستثمار  دع���م   في  الم�����ص��رف  اعتمدها 
قائلا:على الم�ستثمر المحلي �أن يتحمل ن�سبة 
ت�ارتوح ما بين ) 15 – 30 % ( من �أمواله 
الم�شروع  على  تحميلها  دون  من  الخا�صة 
الح�صول  وب�إمكان  غيره،  �أو  ك�ضمان  ذاته 
على )30%( �أخرى من الم�شترين المحتملين 
ي�صل  وعندما  الم�شروع،  تنفيذ  فترة  خلال 
الم�شروع وفقا  �إنجاز  �إلى ن�سبة )60%( من 
م�صرف  يدخل  �أ�صولية  هند�سية  ل�شهادة 
الر�شيد ممولا للن�سبة المتبقية من الم�شروع 

مقابل ما ي�أتي:-
1 – و�ضع اليد على كامل الم�شروع و�إظهار 

حق الت�صرف بالم�صرف ب�شكل كامل.
الم�شروع  خ���راج  م��ن  �ضمانات  ت��ق��ديم   -2
ممكن �أن تكون عقارات �أو خطابات �ضمان 

م�صرفية.
والمن��شآت  ال�سكنية  ال��وح��دات  تقديم   -3
لاأخرى وهي على حالة )60%( من الانجاز 

ب�أ�سماء �أ�صحابها، رهناً ت�أمينيا للم�صرف.
الممنوح  الم�صرفي  الائتمان  يتجاوز  �ألا   -4
للمواطن  بالن�سبة  دي��ن��ار  م��ل��ي��ون   30 ال���ـ 
الاعتيادي ومئة راتب ا�سمي بما لا يتجاوز 
للموظف  بالن�سبة  دينار  مليون   )  50( ال��ـ 

الحكومي.
5- ول��غ��ر���ض ت��وف�ري الاط��م��ئ��ن��ان ل��ك��ل من 
ف�إن  الم�ستثمر والمواطن في بداية الم�شروع 
م�صرف الر�شيد على ا�ستعداد لتقديم تعهد 
الم�شروع  لتمويل    )  under taking(
و�صول  عند  الم�شترين  �إق��را���ض  خ�الل  م��ن 
وبرغم  �إنج���از)%60(.  ن�سبة  �إلى  الم�شروع 
�أن  احتمال  لاآت���ي..  الخطر  ظهر  فقط  ذل��ك 
ن�سبة  �أي��ة  على  الم�����ش��روع  الم�ستثمر  ي�رتك 
�إنجاز قبل �أو بعد ن�سبة الــ)60%( .. فما هو 
الدافع وحق الم�صرف  م�صير حق الم�شتري 
وهل  الم�������ش���روع؟  �سيكمل  وم���ن  الم���م���ول؟ 
�سير�ضى الم�شتري بذلك �أم �سيترك نهائيا.. 

الخ من عنا�صر الخطر.
وقال الخبير الاقت�صاد ولاأ�ستاذ في جامعة 
الب�صرة الدكتور نبيل جعفر �إن "الا�ستثمار 
ما  يتطور  �أن  يمكن  لا  العراق  في  ال�سكني 
الا�ستفادة  �إلى  ودع��ا  الحكومة"،  ترعه  لم 
"لأنها  كرد�ستان  �إقليم  حكومة  تجربة  من 
وفرت قرو�ضاً لمدة ع�شر �سنوات بلا فوائد، 
ومنحت �أرا�ضي للم�ستثمرين ب�سعر ن�صف 
�أن  جعفر  و�أ�ضاف  مربع".  متر  لكل  دولار 
للتفاقم  مر�شحة  الب�صرة  في  ال�سكن  "�أزمة 
ال�سكاني وارتفاع  النمو  ا�ستمرار  �أكثر مع 
من  الهجرة  وت��زاي��د  ال��ف��رد  دخ��ل  متو�سط 

المحافظات المجاورة".
والتطوير  لاإع���م���ار  لج��ن��ة  رئ��ي�����س  وق����ال 
�إن  عطية  م�صطفى  المحافظة  مجل�س  في 
"اغلب لاأرا�ضي تحت تفوي�ض �شركة نفط 
بم�شاكل  تت�سبب  الم��سألة  وه��ذه  الجنوب، 
لهذه  حلول  هناك  تكون  �أن  ويجب  كبيرة 
لإنهاء  ال��ن��واب  مجل�س  كتدخل  الق�ضية، 
ت��ف��وي�����ض ���ش��رك��ة ال��ن��ف��ط ع��ل��ى لاأرا����ض���ي 
�أو  المحلية  الحكومات  وتخويل  ال�شاغرة 
هذه  با�ستملاك  ولاأ�شغال  البلديات  وزارة 
مجالات  في  منها  والا���س��ت��ف��ادة  لاأرا����ض���ي 

لاإ�سكان والا�ستثمار".
"هناك دولا كثيرة تنتج النفط  و�أ�ضاف ان 
ولا تمر بمثل ظروفنا، فلي�س من المعقول �أن 
تجمد م�ساحات وا�سعة من لاأرا�ضي وتبقى 
�صحراء مهجورة ب�سبب هيمنة �شركة نفط 

الجنوب عليها والنا�س تعاني".
مخلفات  يعانون  الب�صرة  "�أهل  �أن  وب��يّّن   
ب�سبب  ار����ض  على  يح�صلون  ولا  النفط 
مزارعهم  هجروا  المزارعين  �أن  كما  النفط، 
جراء ا�ستملاك لاأرا�ضي من �شركة النفط، 
المزارعين  لبع�ض  ال�شركة  طم�أنة  وح��ت��ى 
بعدم وجود م�شاريع نفطية على مقربة من 
مزارعهم حاليا يعتبر حلا وقتيا"، و�أو�ضح 
"تطورت �أ�ساليب التنقيب عن النفط وهناك 
�أن  دون  النفط  لا�ستخراج  متعددة  ط��رق 
ي�ؤثر ذلك على حياة النا�س، ولا يمكن ترك 
�أرا�ضي الب�صرة معلقة ب�سبب وجود النفط، 
والوقفين  �أخ���رى  وزارات  ه��ن��اك  �أن  كما 
ال�سني وال�شيعي وكلها تب�سط نفوذها على 

م�ساحات وا�سعة من لاأرا�ضي".

بيوت ال�صفيح ال�صدئة "�شاليهات" 
ل�سكان �أغنى مدن العراق
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�ستبقى م�شكلة ال�سكن قائمة ،�إذا لم تكن هناك 
معالجات جذرية وفق قوانين جريئة تعالج جميع 

الم�شاكل التي تعتر�ض هذا القطاع الحيوي الذي 
يهم  جميع المواطنين من دون ا�ستثناء. �إن الم�شكلة 

التي تعانيها الب�صرة منذ �سنوات وما زالت هي �أن 
�أغلب لاأرا�ضي  فيها �إما نفطية �أو زراعية �أو تابعة 

لوزارة الدفاع �أو لوزارات �أخرى، ولا توجد معالجات 
جذرية للم�شكلة. وقد تكون وزارة النفط محقة 

باعتبار �أرا�ضيها م�شاريع نفطية لها م�سا�س باقت�صاد 
البلد، وللزراعة �أهدافها لو�ضع خطة زراعية للتو�سع 

الزراعي على الرغم من �أنها تبدو معطلة لعدة 
�أ�سباب، �أبرزها عزوف الفلاحين عن الزراعة وقلة 

المياه، ف�ضلا عن ملوحتها ..
�إذن نحن �أمام م�شكلة حقيقية  في الخروج من الخانق 

ال�ضيق لم�شكلة ال�سكن وبناء م�ساكن وجمعيات 
�سكنية في المحافظة .

ا�ستثمار الب�صرة : 
المدينة  بحاجة 

�إلى 200 �ألف وحدة 
�سكنية لمعالجة 

الم�شكلة

المدينة تواجه 
�صعوبة الح�صول 
على لاأرا�ضي من 
الوزارات لإقامة 

م�شاريع �سكنية

خبير اقت�صادي: 
م�شكلة ال�سكن في 
الب�صرة مر�شحة 

للتفاقم �إذا لم تحل 
ب�شكل عاجل

تجمعات �سكانية

من داخل بيت لل�صفيح

م�صطفى عطية ع�ضو مجل�س محافظةخلف البدران مدير هيئة الا�ستثمار

خلف عبد ال�صمد محافظ الب�صرة�صباح البزوني رئي�س مجل�س محافظة الب�صرة

�سكن ان خرابة؟!


